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MEMORIA
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1. ANTECEDENTES

1.1. OBJETO DEL PLAN PARCIAL.

El Plan de Ordenacion Municipal de La Gineta data del afio 2009 y en el mismo se definen cuatro
Nuevos Desarrollos de suelo industrial: el AR-12, AR-13, AR-14 y AR-15.

El AR-14 se encuentra en contacto directo con el AR-13 a desarrollar y con el Poligono Industrial

de Torobizco, situados entre la autovia A-31 vy la linea del ferrocarril Madrid-Alicante-Valencia.

El articulo 26.1 del Decreto legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades

de Castilla-La Mancha (en adelante TRLOTAU) establece lo siguiente:

Los Planes Parciales tienen por objeto la ordenacion detallada de sectores completos de
suelo urbanizable que no se hubiera establecido ya en los Planes de Ordenacion
Municipal y el complemento y la mejora de la establecida en éstos, con el objeto de
optimizar la calidad ambiental del espacio urbano o la capacidad de servicio de las
dotaciones publicas, justificandose en las directrices garantes del modelo territorial
establecido en el correspondiente Plan de Ordenacion Municipal.

En concordancia, el articulo 53 del Decreto 248/2004, de 14-09-004, por el que se aprueba el

Reglamento de Planeamiento de la TRLOTAU, establece:

Los Planes Parciales definen y, en su caso, complementan o mejoran /la ordenacion
detallada o, en su caso, estructural correspondiente a sectores completos de suelo
urbanizable.

En el caso del AR-14 es la mejora de la ordenacion detallada lo que se persigue, si bien es
necesario hacer un pequefio ajuste del sistema general viario propuesto en el POM, por la presencia de un
puente sobre el ferrocarril que impide materializar un trazado rectilineo, asi como aumentar de una a dos
las zonas verdes (sistema local de espacios libres) para responder a los estandares del articulo 31 de la
TRLOTAU.

El articulo 58 y siguientes del Reglamento de Planeamiento regula la documentacién que
contendrd un Plan Parcial:

1. MEMORIA INFORMATIVA
a) Caracteristicas geoldgicas, topogréficas, climaticas, hidroldogicas y andlogas.
b) Usos actuales del suelo, estructura de la propiedad y edificaciones e infraestructuras
existentes.
¢) Aptitud de los terrenos para su utilizacion urbana, analizando la incidencia de la
implantacion en ellos de usos urbanos.
d) Condicionantes urbanisticos establecidos por el Plan de Ordenacion Municipal.
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e)
f

Obras programadas y politica de inversiones publicas que influyen en el desarrollo del
Plan Parcial.
Afecciones impuestas por la legislacion sectorial en el ambito territorial.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

a)
b)

Q)
a)

)

g)

Justificacion de la adecuacion a la ordenacion estructural.

Argumentacion de la produccion por la solucion adoptada de una unidad funcional bien
integrada y conectada con las areas colindantes.

Descripcion y justificacion de la ordenacion detallada prevista y de la prevision relativa al
destino de parte de las viviendas a un régimen de proteccion publica.

Definicion y computo de los elementos propios de los sistemas locales de dotaciones y,
en su caso, de los generales, con justificacion del respeto de los minimos legales
exigibles y de las caracteristicas sefialadas en el articulo 22 del Reglamento de
Planeamiento de la TRLOTAU.

Delimitacion, en su caso, de las unidades de actuacion urbanizadora, con justificacion de
su cumplimiento de las condliciones legales y reglamentarias.

Delimitacion de las areas que puedan ser objeto de reajuste mediante Estudio de Detalle,
definiendo razonadamente el proposito especifico del mismo.

Ficha resumen del ambito de ordenacion, y, en su caso, de cada unidad de actuacion
urbanizadora, con cuadros de caracteristicas que cuantifiguen superficies, densidades,
usos, edificabilidades, volumenes y demads aspectos relevantes de la ordenacion prevista,
que debera figurar como anexo a la memoria.

3. PLANOS DE INFORMACION (soporte gréfico e informatico y escala adecuada)

a)
b)

)
a)
e)

f

Situacion de los terrenos en el contexto de la ordenacion urbanistica.

Estructura catastral de los terrenos, vigente en el momento de la elaboracion del Plan
Parcial.

Topografia del terreno.

Usos, aprovechamientos, vegetacion y edificaciones existentes.

Ordenacion estructural del sector y de su entorno definida en el Plan de Ordenacion
Municipal.

Afecciones fisicas y juridicas que influyan en la ordenacion establecida, tales como
limitaciones y servidumbre del dominio publico, infraestructuras de toda indole existentes
en el territorio y construcciones mds relevantes que existan en él u otros factores
analogos.

4. NORMAS URBANISTICAS

5. CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS, EN SU CASO.

6. PLANOS DE ORDENACION (soporte gréfico e informatico y escala adecuada, minimo 1:2000)

a)

b)

o)

d)
e)

7

Calificacion de la totalidad de los terrenos ordenados, expresando el destino urbanistico
preciso de éstos y, en su caso, la prevision relativa al destino de parte de las viviendas a
un régimen de proteccion publica.

Definicion de las dotaciones correspondientes a la ordenacion detallada, sistemas locales,
¥, €n su caso, 1as correspondientes a la ordenacion estructural, sistemas generales. Para
la red viaria, determinacion de sus anchos y caracteristicas geomeétricas, asi como sus
perfiles, sefialando, al menos, las rasantes en los puntos de cruce y en los cambios de
direccion.

Trazado y caracteristicas de las redes y galerias de servicios publicos previstos por el Plan
de Ordenacion Municipal o dispuestos por el Plan Parcial. En caso de integracion de éste
en un PAU podran remitirse al Proyecto de Urbanizacion correspondiente.
Delimitacion, en su caso, de unidades de actuacion urbanizadora.

Parcelacion de los terrenos al menos con caracter orientativo, de modo que sea posible
definir las diferentes parcelas edificables segun los usos y tipologias previstos.
Senalamiento de las afecciones resefiadas en el articulo 60.6 del Reglamento TRLOTAU.
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g) Otros extremos necesarios para la mejor definicion de la ordenacion detallada, tales
como representaciones graficas prospectivas, imagenes virtuales, ...

El Plan Parcial de Mejora, de conformidad con lo establecido en el citado art. 26 del TrLOTAU,
tiene por objeto la ordenacion detallada del ambito del AR-14 del P.O.M. De 2009 de La Gineta con las

siguientes finalidades:

* Trazado de la red de comunicaciones propias del sector y de conexion con el entorno.

= Divisién del ambito del sector en zonas de ordenacion urbanistica, sefalando los usos
pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas.

= Creacion de zonas verdes y de suelo dotacional como equipamiento de contingencia y
resolucién del drenaje de pluviales en consonancia de acuerdo a los estandares fijador por el
TrLOTAU y su Reglamento de Planeamiento.

= Establecimiento de suelo ordenado para el uso industrial.

= Definicidn de las caracteristicas y trazado de las redes de infraestructuras de su ambito, asi

como las conexiones con las redes generales.

El PAU del AR-14 pondra en contacto directo los nuevos terrenos con el resto del municipio,
especialmente con los poligonos de Garysol y Torobizco ya desarrollados y el futuro sector AR-13 alin no

programado.

1.2. PROMOCION Y FORMACION DEL PLAN PARCIAL.

Se redacta el presente Plan Parcial de Mejora como documento perteneciente a un Programa de
Actuacion Urbanizadora, promovido por la empresa ALUIND S.L. por Gestidn Indirecta, la cual actia como

agente urbanizador.

El Plan Parcial de Mejora se incluye en el apartado de Alternativa Técnica del citado Programa de
Actuacion Urbanizadora, con la finalidad de desarrollar lo establecido en el planeamiento general vigente
de La Gineta

El citado planeamiento general esta constituido por el Plan de Ordenacién Municipal de La Gineta,

que clasifica el suelo en que se desarrolla el ambito de la actuacion prevista como SUELO URBANIZABLE.

La redaccion del Plan Parcial de Mejora se ha realizado por el Ingeniero de Caminos, Canales y

Puertos José Tomas Robles Descalzo.
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2. MEMORIA INFORMATIVA

2.1 SITUACION Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS.

El area sobre el que se desarrolla el presente Plan Parcial de Mejora se encuentra situada al
sureste del casco urbano de La Gineta, dentro del &rea delimitada como suelo urbanizable del AR-14 del
P.0.M. de 2009.

La delimitacion del ambito del presente Plan Parcial de Mejorase ha llevado a cabo de acuerdo con
el levantamiento topografico efectuado, con las delimitaciones de otros ambitos de desarrollo urbanistico

colindantes y de la plataforma ferroviaria con los siguientes limites:

Nordeste: Autovia A-31.
Sureste: Poligono industrial Torobizco.
Suroeste: Linea de ferrocarril Madrid - Alicante.

Nordoeste: AR-13 (suelo urbanizable)

La medicion realizada a partir de los datos obtenidos en el levantamiento topografico arroja una
SUPERFICIE TOTAL de 135.474,01 m?

2.2. CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

2.2.1. CARACTERISTICAS GEOLOGICAS.

Segun el estudio geotécnico realizado los materiales que aparecen en los perfiles litoldgicos son
principalmente limos arenosos y limos arenoarcillosos. También se encuentran un estrato de capa caliza

que aparece en el fondo de las catas realizadas.

De los Estudios Geotécnicos realizados se deduce que la capacidad portante del terreno es buena

y apta para la edificacion.

2.2.2. CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS.

El terreno es llano, con un desnivel de 3,3 metros entre el punto mas alto, situado en el extremo
norte y el mas bajo situado en el extremo sur.

La configuracion topografica del terreno no presenta dificultades para la urbanizacion del mismo.

Al encontrarse mas alto que el poligono de Torobizco las aguas residuales pueden llevarse sin

problemas hasta dicha zona industrial.
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Desde el poligono de Torobizco las aguas residuales se bombean hasta llegar a la EDAR.

En cuanto a las aguas pluviales esta previsto conducirlas hasta una nueva balsa de tormenta que
se va a construir en una parcela exclusiva para tal fin.

Las cotas y curvas de nivel quedan suficientemente reflejadas en el Plano Topografico que forma

parte de este documento.

2.2.3. CARACTERISTICAS CLIMATICAS.

En relacién con su microclima, con caracter general se puede afirmar que responde con exactitud
en lo referente a su régimen pluviométrico, humedad relativa y vientos, al clima frio continental, con
precipitaciones anuales de 300 a 600 mm. y grandes variaciones térmicas de invierno a verano, oscilando

entre 4 y 8 °C bajo cero en invierno y 35 a 40 °C sobre cero en verano.

Los vientos dominantes son de componente noroeste.

2.2.4. CARACTERISTICAS HIDROLOGICAS.

En superficie no se encuentra ninguin curso de agua que condicione el uso urbanistico del ambito.

El AR-14 se encuentra fuera de dominio publico hidraulico. Segun la cartografia de la
Confederacidn Hidrografica del Jucar no existen elementos hidroldgicos superficiales en las cercanias de la

actuacion y tampoco aparece ningun tipo de cauce temporal en el MTN a escala 1:25.000 del IGN.

En los estudios geotécnicos realizados no se ha encontrado el nivel freatico, si bien tan solo se ha
llegado a una profundidad de 3 metros en las catas.

2.3. USOS ACTUALES DEL SUELO, ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD Y EDIFICACIONES E
INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

2.3.1. ACTIVIDADES.

En la actualidad todo el terreno del AR-14 lo conforma una Unica parcela que se encuentra
vallada, si bien estd compuesta por dos parcelas catastrales. En su mayor parte tiene un uso agricola, con
cultivos de secano, si bien un 14% de su superficie no es apta para el cultivo, al haber sido utilizada como
préstamo y posteriormente rellenado con terrenos no apropiados.

Los terrenos no tienen afectos aprovechamientos forestales, cinegéticos de ningun tipo, debido a

la practica ausencia de arbolado, tampoco existe fauna susceptible de aprovechamiento cinegético.

2.3.2. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Los terrenos que forman parte del AR-14 los constituyen tres parcelas catastrales, n® 1325, n®

1324 y n® 9001 del poligono n° 8 de La Gineta, que segun el Catastro tienen las siguientes referencias:

PLAN PARCIAL DE MEJORA DEL AR-14 DE LA GINETA 8



AR-14

02035A008013250000D0
02035A008013240000DM
02035A008090010000DD

El propietario de las parcelas 1 y 2 es ALUIND S.L., la empresa promotora de este PAU vy el

propietario de la parcela 3 es ADIF.

2.3.3. EDIFICACIONES.

El terreno estd completamente vacante de edificaciones.

2.3.4. INFRAESTRUCTURAS.

El dmbito de la actuacion se encuentra delimitado en su parte noreste por la autovia A-31 vy

delimitado en su parte suroeste por la linea de ferrocarril convencional Madrid -Alicante.

Dentro de los limites del sector existe una tuberia de suministro de agua potable que da servicio
al poligono de Torobizco. Paralela a ella existe una tuberia que lleva las aguas residuales desde el

Poligono de Torobizco a la EDAR municipal, estando ambas cercanas a las vias del ferrocarril.

Pero la infraestructura mas importante que existe es el puente sobre el ferrocarril, situado en la

parcela 3, propiedad de ADIF y cuya parcela se encuentra afecta a su destino: Sistema General Ferroviario

2.4. APTITUD DE LOS TERRENOS PARA SU UTILIZACION URBANA.

La prevision urbanistica del Plan, que programa los terrenos con un uso global industrial, el grado
de consolidacion de los poligonos industriales de Torobizco y Garysol y la ausencia de impedimentos de

orden geotécnico u otra naturaleza senalan a los terrenos como APTOS para su utilizacion urbana.

2.5. CONDICIONANTES URBANISTICOS ESTABLECIDOS POR EL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL.

El POM de La Gineta sefiala en su plano n® 4.4 de “SUELO URBANIZABLE. ORDENACION
ESTRUCTURAL: CLASIFICACION DEL SUELO, CALIFICACION DE USOS GLOBALES MAYORITARIOS,
REGIMEN Y GESTION Y SISTEMAS GENERALES” la implantacion del sistema general viario SGVia.

PLAN PARCIAL DE MEJORA DEL AR-14 DE LA GINETA 9



Ademds, en su plano n® 4.8 de “SUELO URBANIZABLE. ORDENACION DETALLADA.
CALIFICACION DE USOS PORMENORIZADOS. SISTEMAS LOCALES. ALINEACIONES Y RASANTES” indica
otros condicionantes para la ordenaciéon del ambito que desarrolla este Plan Parcial de Mejora, como la
implantacién de dos zonas verdes: SLE14-1 Y SLE14-2, el viario sistema local: SLV14-1, SLV14-2, SLV14-3 y
dos areas dotacionales: SLQ14-1, SLQ14-2.

Los Sistemas Generales previstos indicados en la ficha del POM son los siguientes:

Sistema General Viario SGV14 de 10.632 m?.

Los Sistemas Locales previstos indicados en el POM son los siguientes:

Sistema Local de Zonas Verdes SLE14 de 12.438 m2.
Sistema Local Viario SLV14 de 31.095 m?2.
Sistema Local de Equipamiento SLQ14 de 6.219 m?.

Es de destacar que no existe correspondencia entre las superficies que aparecen en la ficha del
POM v lo reflejado en los planos. Asi la superficie de espacios libres que segun la ficha deberia ser de
12.438 m? tiene en planos 5.767 m?, por lo que no cumple con los estandares que fija el planeamiento.

Igualmente, no coincide la superficie del sistema local viario, que segun la ficha deberia tener
31.095 m? y en planos tiene 19.893 m2. También la superficie del sistema general viario difiere entre lo
reflejado en la ficha, 10.632 m? y lo reflejado en planos, 11.935 m?.

Esta comparativa se expone en el cuadro siguiente:

CESIONES DE SISTEMAS LOCALES

PARCELA uso SUPERFICIE | SUPERFICIE
EN PLANOS m*| EN FICHA m?

SLE,,-1 ZONA VERDE 1.177
SLE;4-2 ZONA VERDE 4.614

TOTAL CESIONES ZONAS VERDES 5.791 12.438
sta,, [ DOTACIONES 7.441 6.219
TOTAL CESIONES DOTACIONES 7.441 6.219
IsLvy, | | VIARIO | 19972 |  31.095 |
| TOTAL CESIONES SISTEMAS LOCALES | 33.204 | 49.752 |

CESIONES DE SISTEMAS GENERALES

PARCELA uso SUPERFICIE | SUPERFICIE
EN PLANOS m*| EN FICHA m?

Isevi, | | VIARIO | 11,935 |  10.632 |
[TOTAL CESIONES SISTEMAS GENERALES| 11.935 | 10.632 |
|SUPERFICIE TOTAL AR-14 | 127.184 |  135.012 |
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Las ordenanzas que se incluyen en el Plan Parcial de Mejora son acordes con lo establecido en el

POM de La Gineta y por la normativa urbanistica vigente. El resto de condiciones particulares que

establece el POM para el ambito del AR-14 que nos ocupa aparecen en la ficha correspondiente:

FICHA AR-14 POM

) AREA DE REPARIO: —AR-14
[SUPERFICIE TOTAL (m?) 135.012
IS.G. Existentes (m’): |
Viario (SGV14): 10.632
ZV/EL (SGE14): of
[S-G. s Obtener (m'): Otras Dotaciones (SGQ14): ol
TOTAL: 10.632
iS.G. Adscritos (m’) of
UPERFICIE SUPERFICIE
= 'szcrom-:s SUPERFICIE TOTAL | S i "’N“ f
g iis 14-1 135.012 135.012 124.380
7 [Aprovechamiento tipo: 0,552751
8 Eu-l ' AR-14]
= ERFICIE NETA (m%) 1243804
& [5.G. Existentes (m?): of
g Viario (SGV14): 10.632
ZV/EL (SGE14): |
F&G' a Obtener (m): Otras Dotaciones (SGQ14): o
TOTAL: 10.632]
[lintensidad (m?t): 74.628
|[Edificabilidad bruta unitaria (m*/m?s): 0,60§
mdxxma de la edificacién I5m
EM—I‘ AR—1
IEdlﬁcabmdad neta (m*t/m?): 1,00f
S.L. Existentes (m®): of
Viario (SLV14): 31.095
2 2 ZVIEL (SLE14): 12438)
a PS.L. a Obtener (m®): Otras Dotaciones (SLQ14): 6.219]
E TOTAL 49.752)
o) IN: 74.628)
& [Normativa Aplicable: Normas zonales: EZV: 12.438}
E ED: 6219
© |Uso Mayoritario Industrial Productivo cat. 3y 4°
# [Usos Condicionados Comercial, Oficinas, Hostelero clase B Cat 1°
& [Usos Complementarios Garaje Categoria 3°y 4°
Dot Equipamientos Cat DEIS (excepto tratamiento de residuos y
i Commpnnies cementerios), Dot Zonas Verdes.
sos Prohibidos Los restantes
Tipologa: Edificacion industrial aislada y adosada
5
g IDdzrminaciones para la gestién Directa/ Indirecta
T

Ihlnwnwn(-t. msdeuwmm.dmmuwmmmlnwmwmmm
wb-ﬂndwldemsm(m lwAdoherU).

mmmmummmmmauhmmmm
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias memoria y planos de Ins actividades a realizar asf como carta de s

SIS

T

Aprobado aermmvamer\\?&tmnmmﬂ el

PLAN PARCIAL DE MEJORA DEL AR-14 DE LA GINETA

11



CONDICIONES OBJETIVAS PARA SU DESARROLLO

AREA DE REPARTO: AR-14

Deber4 desarrollar sus sistemas generales viarios.

Deber4 pagar la parte:

» de la aportacién econdémica proporcional para la creacién del nuevo depésito en el casco urbano y su correspondiente
tuberia de conduccién.

|Queda condicionado a la garantia:

= de la ejecucién, o en su caso, financiaci6n, de los sistemas generales viarios que permitan la conexién directa con el
resto de la estructura viaria de la ciudad.

= de la ejecucidn, o en su caso financiacién, de los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos,
a fin de asegurar el suministro. Esta garantia podré realizarse, bien por ejecucién a cargo de los urbanizadores de forma
simultinea a la urbanizacién, o bien por financiacién de los mismos a cargo del sector y ejecucion directa y simultinea
por el Ayuntamiento de La Gineta.

Aprobado definitivamente - condiciones y a excepcion del
suelo rustico-, segun la Comision
Ordenacion del T rbanisino de 8

JULIO 2009 Y OCTUBRE 2009, 4— /

Albacet 4 de Mayo de :
?M A éa PROVINCIAL DE
HACONDEL
ECRETARIA DELACOMISION I8

G mnomuvumnm&;l
%, ALBACETE &

28
ﬂ”'m- ot ‘\
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2.6. OBRAS PROGRAMADAS Y POLITICA DE INVERSIONES PUBLICAS QUE INFLUYEN EN EL
DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.

No estan programadas inversiones publicas en el ambito del sector.

2.7. AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL EN EL AMBITO DEL PLAN
PARCIAL.

Se ha revisado la Legislacién correspondiente en materia de vias pecuarias, espacios naturales,
montes, cauces publicos, aguas, medio ambiente, embalses, defensa nacional y servidumbres de lineas
eléctricas, no encontrando en ninguno de estos grupos normativos disposiciones de especial incidencia
sobre la actuacién que se pretende.

Unicamente se ha encontrado afeccion por la legislacion sectorial de carreteras y ferrocarriles.

2.7.1. FERROCARRIL.

Si que existe la presencia colindante de la via del ferrocarril que impone las zonas de proteccion
previstas en la Ley 38/2015 de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, recientemente modificada por la
Ley 26/2022. La actuacién también queda sujeta al resto de legislacion vigente: el RD 2.387/2004, de
fecha 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario y el RD 929/2020, de
fecha 27 de octubre, sobre seguridad operacional e interoperabilidad ferroviarias, normativa sectorial con
rango de normas materiales de ordenacion directamente aplicables al planeamiento.

De acuerdo con el articulo 16 de la Ley del Sector Ferroviario y el articulo 26 de su Reglamento,
en la zona de proteccién no podran realizarse obras ni se permitirdn mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad del trafico ferroviario previa autorizacion, en cualquier caso, del
administrador de infraestructuras ferroviarias. Este podra utilizar o autorizar la utilizacién de la zona de
proteccion por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria.
Concretamente, entre los fines contemplados de encuentra el Integrar, en zonas urbanas, el ferrocarril
mediante obras de urbanizacion derivadas del desarrollo del planeamiento urbanistico.

En la materia de que se ocupa este Plan Parcial de Mejora, la ordenacion de la edificacién para
poder materializar los aprovechamientos a que tienen derecho los propietarios de los terrenos, resulta
fundamental la linea limite de edificacion. El administrador de infraestructuras ferroviarias podra autorizar
dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacion, asimismo, la colocacion de instalaciones
provisionales facilmente desmontables y la ejecucién de viales, aparcamientos en superficie, isletas o
zonas ajardinadas anexas a edificaciones, asi como equipamientos publicos que se autoricen en la zona de
proteccion sin invadir la linea limite de edificacion.

Asi, el articulo 15 de la Ley 38/2015 de 29 de septiembre, del sector ferroviario, en las lineas
ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y que discurran por zonas urbanas
y siempre que lo permita el planeamiento urbanistico correspondiente, queda establecida la linea limite de
edificacion a una distancia de veinte metros de la arista exterior mas proxima de la plataforma. Esta

distancia de 20 m es asumida por el Plan Parcial de Mejora, sin perjuicio de las consultas inter-
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administrativas a que haya lugar, ya que se consideran zonas urbanas los suelos clasificados como
urbanos o los suelos urbanizables delimitados, programados o sectorizados o categorias equivalentes.
Entre dicha linea y el dominio publico no se permiten mas obras y actividades que la ejecucion de viales,
aparcamientos en superficie, zonas ajardinadas, asi como equipamientos publicos que se autoricen en la
zona de proteccion sin invadir la linea limite de edificacion. Toda actividad edificatoria que se prevea

dentro de la zona de proteccion del ferrocarril ha de contar con la autorizacion del titular del mismo.

2.7.2. CARRETERAS.

El ambito se encuentra afectado por la A-31, autovia de Alicante, perteneciente a la red de
carreteras del Estado.

La ley 37/2015, de 29 de septiembre, define en su articulo 28 las zonas de proteccion de las
carreteras, estableciendo las zonas de dominio publico, afeccidn y de limitacion a la edificabilidad.

Todas ellas se han tenido en cuenta en la redaccién del presente Plan Parcial de Mejora.

En diciembre de 2023, durante la fase de concertacion interadministrativa, se ha llevado a cabo la
cesion de un tramo de 2.225 m. de la via de servicio de la autovia por parte de la Demarcacion de
Carreteras del Estado en Castilla La Mancha al Ayuntamiento de La Gineta. Este tramo coincide con la

ubicacion de los dos poligonos actuales y el desarrollo del AR-13 y el AR-14 del POM de La Gineta.
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1. JUSTIFICACION DETALLADA DE LA MODIFICACION.

Las modificaciones que este Plan Parcial de Mejora realiza sobre lo contemplado en el Plan de

Ordenacién Municipal son las siguientes:

1. El Sistema General Viario SGV14, no puede llevarse a cabo seguln la definicion del POM,
pues no tuvo en cuenta el Sistema General Ferroviario existente, que consiste en un puente
sobre la via del ferrocarril. Esta infraestructura ocupa parte del suelo donde estaba previsto el
SGV14 y también el SGV13 del area de reparto colindante, por lo que es necesario el desvio del
Sistema General Viario de ambos ambitos mediante una curva de amplio radio para que resulte
cémoda a la circulacion de vehiculos, si bien en este P.P.M. solo se contempla el desvio dentro
del ambito del AR-14.

2. Se ha creado un Sistema General de Infraestructuras SGIi4 para poder hacer una reserva
de suelo en la franja de terreno afectada por la autovia (zona de servidumbre), terrenos que el
POM dejaba fuera del limite del AR-14.

3. La superficie total de zonas verdes contempladas en el POM no es suficiente para cumplir
con el estandar minimo, por lo que se crea una nueva zona verde SLE14-2 en la manzana donde
esta previsto el equipamiento SLQ14, situandola proxima a la autovia para mejorar la imagen de

la urbanizacion industrial.

4, Se suprime la calle SLVi4-1 para conseguir una manzana de mayor dimension, por las

necesidades de las edificaciones industriales que es preciso construir.

5. Se han incluido dos sistemas locales de infraestructuras, que se consideran necesarios:

- El SLIH14, sistema local de infraestructura hidraulica, donde se ubicara una balsa de
tormenta donde se recojan las aguas pluviales.

- El SLIE14, sistema local de infraestructura eléctrica, donde se instalara un centro de

transformacion.
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3.2. JUSTIFICACION DE LA ADECUACION A LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

Sistemas Generales.
Los Sistemas Generales previstos indicados en el POM son los siguientes:
- Sistema General Viario SGV14 de 10.632 m2.

Sistemas Locales.
Los Sistemas Locales previstos indicados en el POM son los siguientes:

- Sistema Local de Zonas Verdes SLE14 de 12.438 m?2.
- Sistema Local Viario SLVi4 de 31.095 mZ.
- Sistema Local de Equipamiento SLQ14 de 6.219 m?.

Las superficies anteriores que aparecen reflejadas en la ficha del P.O.M. no se corresponden con

lo reflejado en los planos. Asi la superficie de espacios libres que segun la ficha deberia ser de 12.438 m?

tiene en planos 5.767 m?, lo que justifica que en la propuesta del PPM se hayan tenido que plantear dos

zonas para espacios libres, ya que la situada entre el sistema general viario y el ferrocarril no es

suficiente.

Igualmente, no coincide la superficie del sistema local viario, que segun la ficha deberia tener

31.095 m? y en planos tiene 19.893 m2. También la superficie del sistema general viario difiere entre lo

reflejado en la ficha, 10.632 m? y lo reflejado en planos, 11.935 m2.

En el siguiente cuadro se indican las superficies que figuran en la ficha del POM. comparadas con

las superficies extraidas de los planos del POM.
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SISTEMAS LOCALES EN EL POM

PARCELA Uso SUPERFICIE SUPERFICIE
EN PLANOSm’ | ENFICHAm®
SLEy,-1 ZONA VERDE 1.177
SLEy,-2 ZONA VERDE 4.614
TOTAL ZONAS VERDES 5.791 12.438
s,a,, [ DOTACIONES 7.441 6.219
TOTAL DOTACIONES 7.441 6.219
IsLvy, | | VIARIO 19.972 | 31.095 |
| TOTAL SISTEMAS LOCALES 33.204 | 49.752 |
SISTEMAS GENERALES EN EL POM
PARCELA Uso SUPERFICIE SUPERFICIE
EN PLANOSm’ | ENFICHAm’
Isovi, | | VIARIO 11.935 | 10.632 |
|  TOTALSISTEMAS GENERALES | 11.935 | 10.632 |

La propuesta detallada del POM no contempla algunos de los sistemas locales que se hacen
necesarios para una correcta definicion de la urbanizacion, como son:
- EI SLIH14, sistema local de infraestructura hidraulica, necesario para la instalacién de una balsa
de tormenta donde se recojan las aguas pluviales.
- El SLIE14, sistema local de infraestructura eléctrica, donde se podra instalar un centro de
transformacion.

Estos si se contemplan en el Plan Parcial de Mejora.

En cuanto a los sistemas generales, el PPM contempla dos que no fueron tenidos en cuenta en la
redaccién del POM:

- El SGIi4, sistema general de infraestructuras (reserva de la autovia), que comprende los

terrenos situados entre la calle 2 y la via de servicio de la autovia, terrenos que el POM dejaba

fuera del limite del AR-14.

- El SGF14, sistema general ferroviario existente, que contempla dejar los terrenos que ya son
propiedad de ADIF afectos a su destino, que es el paso superior del camino de servicio sobre la via del

ferrocarril, que el POM contemplaba por error como una futura zona verde (SLE14-2)

Con las verdaderas dimensiones del &mbito del AR-14 se elabora la nueva ficha, que se presenta

en la pagina siguiente:

PLAN PARCIAL DE MEJORA DEL AR-14 DE LA GINETA 17



FICHA AR-14 PPM

AREA DE REPARTO: AR-14
SUPERFICIE TOTAL (m?) 135.474,01
S.G. Existentes (m”): Ferroviario (SGF14): 3.924,56
Viario (SGV44): 10.798,43
ZVIEL (SGE4): 0
S.G. a Obtener (mz); Reserva Autovia (SGly4) 5.970,18
B Otras Dotaciones (SGQ4): 0
é TOTAL: 16.768,61
F_J S.G. Adscritos (m2): 0
(D) SUPERFICIE | SUPERFICIE
lﬂ_f SECTORES SUPERFICIE TOTAL BRUTA NETA
@ 1S 14-1 135.474,01 131.549,45 114.780,84
=z |Aprovechamiento tipo: 0,552751
2 [s 144 AR-14
<z( SUPERFICIE NETA (m?) 114.780,84
"5 S.G. Existentes (m°): 0
% Viario (SGV4): 10.798,43
ZVIEL (SGE4): 0
S.G. a Obtener (m?): Reserva Autovia (SGlyy) 5.970,18
Otras Dotaciones (SGQ,): 0
TOTAL: 16.768,61
Intensidad (m?t): 72.714,09
Edificabilidad bruta unitaria (m*t/m’s): 0,633504
Altura maxima de la edificacién 15 m
S 1441 AR-14
Edificabilidad neta (m’t/m’s): 0,90673
S.L. Existentes (m°): 0
Viario (SLV44): 16.153,20
ZVIEL (SLE44): 11.600,21
2 ~ Otras Dotaciones (SLQ14): 5.900,00
9( S.L. a Obtener (m): Otras Dotaciones (SLIH14): 890,81
E Otras Dotaciones (SLIE4): 42,50
o TOTAL: 34.586,72
i N 80.194,11
E Normativa Aplicable: Normas zonales: EZV 11.600,21
g_) ED 5.900,00
— [Uso Mayoritario Industrial Productivo cat 32 y 42 y Almacenaje
LrlaJ Usos Condicionados Comercial, Oficinas, Hostelero clase B cat. 12
Usos Complementarios Garaje categoria 32 y 42
Usos Compatibles Dot Equipamientos .Cat DEIS (excep'Fo tratamiento de
residuos y cementerios), Dot. Verdes
Usos Prohibidos Los retantes
Tipologia Edificacion industrial aislada y adosada
pd
©
e Determinaciones para la gestion Directa / Indirecta
w
O]
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AREA DE REPARTO: AR-14

Debera desarrollar sus sistemas generales viarios.

Debera pagar la parte:

* de la aportacion econémica proporcional para la creacion del nuevo depésito en el casco urbano y
su correspondiente tuberia de conduccion.

Queda condicionado a la garantia:

* de la ejecucion, o en su caso financiacion, de los sistemas generales viarios que permitan la
conexion directa con el resto de la estructura viaria de la ciudad.

« de la ejecucion, o en su caso financiacion, de los sistemas generales que lo conecten con cada
red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse, bien por
ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea a la urbanizacién, o bien por financia-
cion de los mismos a cargo del sector y ejecucion directa y simultanea por el Ayuntamiento de La
Gineta.

CONDICIONES OBJETIVAS PARA SU DESARROLLO

3.3. JUSTIFICACION DE UNIDAD FUNCIONAL BIEN INTEGRADA Y CONECTADA CON LAS
AREAS COLINDANTES.

Los terrenos que conforman el AR-14 van a quedar conectados a través de las calles 1y 2 con el
poligono de Torobizco, y conectados con el camino de servicio a través de las calles 3 y 4.

También queda bien resuelta la conexion con el futuro desarrollo del AR-13 a través de las calles
1,2y3.

La plataforma del ferrocarril en el limite suroeste de los terrenos del AR-14 no sera rebasable en
este ambito, pero si en el ambito del AR-13, al utilizarse el actual camino de servicio que cruza las vias

con un paso elevado.

3.4. DESCRIPCION DE LA ORDENACION DETALLADA PREVISTA.

El sector se ordena atendiendo a la necesidad de crear una gran manzana industrial que permita
la implantacion de las instalaciones industriales previstas por el promotor del PAU.

La mejora planteada respeta las directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana,
manteniendo el limite propuesto en el POM y sin aumentar ni disminuir la superficie del AR-14.

La zona dotacional equipamiento se mantiene donde propone el POM y el dotacional de espacios
libres se divide en dos zonas al no ser suficiente el que propone el POM entre las vias del ferrocarril y el

sistema general viario.
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Esto se debe a que el POM considerd como espacios libres la superficie que actualmente ocupa el
entorno del camino publico en su paso superior sobre las vias del ferrocarril y que en el PPM hemos
definido como sistema general ferroviario existente afecto a su destino

Por tanto, el cambio propuesto radica en convertir las dos manzanas de suelo industrial en una
sola de mayor tamafio que permita la construccion de naves de grandes dimensiones, necesarias para el

tipo de industria que se pretende instalar.

Los Sistemas Generales previstos en el PPM son los siguientes:

- Sistema General Viario SGV14 de 10.798,43 m2.
- Sistema General de Reserva de Autovia SGIi4 de 5.970,18 m?.
- Sistema General Ferroviario SGF14 de 3.924,56 m2.

Los Sistemas Locales previstos indicados en el PPM son los siguientes:

- Sistema Local de Zonas Verdes SLE14 de 11.600,21 m?2.

- Sistema Local Viario SLV14 de 16.153,20 m?.

- Sistema Local de Equipamiento SLQi4 de 5.900,00 m?.

- Sistema Local de Infraestructura Eléctrica SLIE14 Dde 42,50 mZ.
- Sistema Local de Infraestructura Hidraulica SLIH14 de 890,81 m?.

El cuadro comparativo entre la ficha del POM y la propuesta del PPM es el siguiente:
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APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS

2 2
PARCELA USO SUPERFICIES m” | SUPERFICIES m
EN PPM EN FICHA POM
80.194,11 74.628,00
N INDUSTRIALY  [EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD
14 ALMACENAJE m’t (PPM) m’t (POM)
72.714,09 74.628,00
SISTEMAS LOCALES.
2 2
PARCELA USO SUPERFICIES m” | SUPERFICIES m
EN PPM EN FICHA POM
SLE1-1 ZONA VERDE 7.404,38
SLE14-2 ZONA VERDE 4.195,83
TOTAL ZONAS VERDES 11.600,21 12.438
SLQus DOTACIONES 5.900,00 6.219
INFRAESTRUCTURA
SLIH, HIDRAULICA 830,81
INFRAESTRUCTURA
SLIEs, ELECTRICA 42,50
TOTAL DOTACIONES 6.833,31 6.219
Istvy, | | VIARIO | 16.153,20 | 31.095 |
| TOTAL SISTEMAS LOCALES | 34.586,72 | 49.752 |
SISTEMAS GENERALES.
2 2
PARCELA USO SUPERFICIES m” | SUPERFICIES m
EN PPM EN FICHA POM
SGV;, VIARIO 10.798,43 10.632
SGly, RESERVA AUTOVIA 5.970,18 -
SGF, EXISTENTE (F.F.C.C.) 3.924,56 -
| TOTALSISTEMAS GENERALES | 20.693,17 | 10.632 |
|SUPERFICIE TOTAL AR-14 | 135.474,00 | 135.012 |
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3.5. DEFINICION Y JUSTIFICACION DE SISTEMAS LOCALES.

3.5.1. VIARIO.

3.5.1.1. DEFINICION VIARIO.

La red viaria de sistemas locales del ambito del Plan Parcial ocupa una superficie total de
16.153,20 m2.

Los tipos de secciones de calle disefiados se pueden ver en el plano de perfiles tipo y su
detalle es el siguiente:

e Tipo I: ancho 25 metros. (vial 1)

Acera: 3,00 m.
Aparcamiento: 5,00 m.
Calzada: 8,00 m.
Aparcamiento: 5,00 m.
Acera: 2,50 m.

Reserva infraestructuras 1,50 m.

e Tipo II: ancho 18 metros. (vial 2)

Acera: 3,00 m.
Aparcamiento: 5,00 m.
Calzada: 8,00 m.
Acera: 2,00 m.

e Tipo III: ancho 18 metros. (vial 3,4)

Acera: 2,50 m.
Aparcamiento: 2,50 m.
Calzada: 8,00 m.
Aparcamiento: 2,50 m.
Acera: 2,50 m.

3.5.1.2. JUSTIFICACION VIARIO.

La prevision de plazas de aparcamiento con caracter publico a localizar en espacios anejos al
viario viene dictada por el articulo 22 del Reglamento de Planeamiento del TRLOTAU en nUmero
equivalente al 50% como minimo de las prevista con caracter privado en el sector. Al tratase de un sector
de uso global industrial, es exigible una plaza de aparcamiento privado por cada 200 m? de techo
potencialmente edificable, en el caso de este sector sera 72.714,09 m? / 200 m? = 364 plazas de
aparcamiento privado. Por lo tanto, se deben situar en espacios publicos anejos al viario un minimo del
50% de estas, o sea 182 plazas. El Plan Parcial se ha disefiado con una prevision de 413 plazas de
aparcamiento situadas en linea y en bateria en bandas anejas al viario, por lo que se encuentra cumplida

la exigencia del Reglamento de Planeamiento.
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Se cumple la reserva de plazas de aparcamiento:

Edificabilidad max Minimo plazas aparc Plazas en el P.P.M.

AR-14 72.714,09 m? 182 413

De los cuales al menos el 2,5 % seran aptas para personas con movilidad reducida: 413 x 0,025

= 10,3 por lo que se habilitaran 11 plazas, tal y como se muestra en el plano 0-6.8.

3.5.2. ZONAS VERDES.

3.5.2.1. DEFINICION ZONAS VERDES.

El articulo 24 del Reglamento de Planeamiento dispone que las reservas de suelo para zonas

verdes deberan:

a) Ubicarse en localizaciones que presten el mejor servicio a los residentes y usuarios,
estando prohibido las de dificil acceso, y recorrido peatonal o faltas de centralidad.

b) Tener garantizado su soleamiento en relacion a la edificacion circundante.

¢) Poseer condiciones apropiadas para la plantacion de especies vegetales.

d) Dotarse con el mobiliario urbano, ajardinamiento y tratamiento acorde con su uso.

De conformidad con estos requisitos y con el condicionante de ubicacion que propone el POM de
La Gineta se han disefiado las dos zonas verdes en el presente Plan Parcial de Mejora, mejorando en

centralidad respecto al propuesto en el POM.

Por las condiciones de soleamiento y por la capacidad vegetal del propio terreno, la ubicacion es
propicia para la plantacidn de especies vegetales que junto con el mobiliario urbano y ajardinamiento se

desarrollan en el Proyecto de Urbanizacion.

3.5.2.2. JUSTIFICACION ZONAS VERDES.

La situacion y geometria de las zonas verdes responde a las previsiones del POM.

Segun el TRLOTAU en su articulo 31 y el Reglamento de Planeamiento que la desarrolla en su
articulo 22, los estandares de calidad para sectores de suelo urbanizable de uso global industrial
establecen la reserva de suelo dotacional publico, sin computar el viario, en un minimo del 15% de la
superficie total ordenada descontada la correspondiente a los sistemas generales, destinandose dos
tercios de dicha reserva a zonas verdes.

Las dos zonas verdes previstas en este Plan Parcial cumplen perfectamente con el estandar:

Superficie neta m? TRLOTAU Plan Parcial de Mejora
AR-14 114.780,84 10 /100 = 11.478,08 m? 11.600,21 m?
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Cumplen, a su vez, con los requisitos dimensionales establecidos por el articulo 24 del
Reglamento de Planeamiento, pudiéndose clasificar como “jardin” el Espacio Libre 2, al tener una
superficie mayor de 1.000 m? y un diametro inscrito mayor de 30 metros y de “barrera” el Espacio Libre 1,
al poder inscribirse un didmetro mayor de 10 metros y ajardinarse con un minimo de 100 arboles de porte

alto por hectarea.

Superficie Diametro
EL-1 (barrera) 7.404,38 m? >10m
EL-2 (jardin) 4.195,83 m? >30m
TOTAL AR-14 11.600,21 m?

3.5.3. RESERVA DE SUELO PARA DOTACIONES PUBLICAS DE EQUIPAMIENTO.

3.5.3.1. DEFINICION EQUIPAMIENTOS.

El Plan Parcial de Mejora prevé varias parcelas destinadas para dotaciones publicas de

equipamiento:

0 SLQi4: 5.900,00 m2,
Se ha situado en la ubicacion que contempla el POM de La Gineta. Tiene fachada a la calle 1
y a la calle 4, ademas de ser colindante con el espacio libre EL-1 y con parcelas industriales
del contiguo poligono industrial de Torobizco.
Esta parcialmente afectada por la linea limite de edificacion de la zona de proteccion del
ferrocarril. Se califica como equipamiento de contingencia.

o SLIHis: 890,81 m?2. Es la parcela dotacional con destino infraestructura hidraulica. Se
encuentra situada en la zona limitrofe con la via de ferrocarril y en la equina sureste de la
actuacion. Dara servicio a toda la actuacion, almacenando las aguas de tormenta. Se ve
parcialmente afectada por la linea de edificacion de la zona de proteccion ferroviaria, estando
toda la instalacion prevista fuera de la mencionada linea. Se califica como equipamiento de
uso infraestructuras-servicios urbanos Ciclo Hidraulico.

o SLIEi4: 42,50 m2. Se sitta junto a la parcela dotacional de destino infraestructura hidraulica
y el sistema local zona verde 1, con fachada a la calle 1. Destinado a albergar un centro de
transformacion de energia eléctrica. Se califica como equipamiento de uso infraestructuras-
servicios urbanos Instalaciones Eléctricas.

3.5.3.2. JUSTIFICACION EQUIPAMIENTOS.

Segun el TRLOTAU en su articulo 31 y el Reglamento de Planeamiento que la desarrolla en su
articulo 22, los estandares de calidad para sectores de suelo urbanizable de uso global industrial
establecen la reserva de suelo dotacional publico, sin computar el viario, en un minimo del 15% de la
superficie total ordenada descontada la correspondiente a los sistemas generales, destinandose un tercio

de dicha reserva a equipamientos.
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SLQ14 5.900,00 m2

SLIH14 890,81 m2 No computa
SLIE14 42,50 m2 No computa
Superficie neta m? TRLOTAU Plan Parcial de Mejora
AR-14 114.780,84 5/100 = 5.739,04 m? 5.900,00 m?

3.6. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL CODIGO DE ACCESIBILIDAD DE CASTILLA LA
MANCHA Y LA ORDEN TMA/851/2021.

El Plan Parcial de Mejora contempla las determinaciones que establece la Ley 1/1994, de 24 de
mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de barreras Arquitectdnicas en Castilla-La Mancha, asi como el
Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, que desarrolla la

Ley anterior.

En particular, se ha tenido en cuenta lo especificado en el art. 4, punto 1. de la Ley 1/1994, en el
que se determina que en los instrumentos de planeamiento debera garantizarse el libre acceso y
utilizacion de las vias publicas y demas espacios de uso comun a las personas con limitaciones en su

movilidad.

Estas determinaciones se desarrollan en el Capitulo II (Disposiciones sobre la Accesibilidad
Urbanistica) y el Anexo I (Normas de Accesibilidad Urbanistica) del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La

Mancha, que también se contemplan en el presente Plan Parcial.

En particular, son de aplicacion en este Plan Parcial los siguientes articulos del Anexo I:

o Art. 1.1. los itinerarios peatonales previstos son accesibles, cumpliendo en todos sus puntos
los requisitos alli establecidos

o Art. 1.2. de elementos de urbanizacion accesibles, en lo relativo a vados accesibles y pasos
de peatones accesibles.

o Art. 1.2.6. de aparcamientos accesibles en cuanto a las dimensiones necesarias y sefializacion
de los mismos.

o Art. 1.3. de mobiliario urbano accesible

Todas estas circunstancias se justifican con detalle en el Proyecto de Urbanizacion.

En cuanto a las plazas de aparcamiento accesibles se han previsto 13 unidades, que supone una
plaza por cada 31 disponibles, al ser 413 plazas las existentes en via publica. (Plano 0-6.8)

3.7. DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA.

El Plan Parcial de Mejora prevé una Unica unidad de ejecucion.

PLAN PARCIAL DE MEJORA DEL AR-14 DE LA GINETA 25



4. CUADROS RESUMEN DEL AMBITO DE ORDENACION

4.1. CUADRO DE SUPERFICIES DEL CALCULO DE APROVECHAMIENTO.

NUEVAS SUPERFICIES REALES

Superficie bruta (Sb)

131.549,45 m2

Superficie sistemas generales existentes (SGEx)

3.924,56 m2

Superficie sistemas generales internos (SGInt)

16.768,61 m2

Superficie neta (Sn)

114.780,84 m2

Sistemas generales exteriores adscritos (SGAdS)

0,00 m2

Superficie total del sector (St) = Sb+SGAds

135.474,01 m2

APROVECHAMIENTO TIPO (At)

0,552751

Aprovechamiento lucrativo maximo

72.714,09 m2utc

4.2. CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTO LUCRATIVO POR PARCELAS.

PARCELA SUPERZFICIE K edif EdlflC3|;)I|Idad
m m2t
IN14 80.194,11 0,90673 72.714,09

4.3. CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES SUELO DOTACIONAL.

4.3.1. DOTACIONAL ZONAS VERDES.

Superficie
SLVis-1 7.404,38 m?
SLVi4-2 4.195,83 m?
TOTAL AR-14 11.600,21 m?
4.3.2. DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS.
[SLQu4 | 5.900,00 m? |

4.3.3. DOTACIONAL CENTRO DE TRANSFORMACION.

| SLIE14 | 42,50 m?> |
4.3.4. DOTACIONAL BALSA DE TORMENTA.
[SLIH14 | 890,81 m? |
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ORDENANZAS
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1. GENERALIDAES

1.1. OBJETO Y AMBITO.

Las presentes ordenanzas tienen por objeto la regulacion de las actividades de edificacion y uso

en el ambito del AR-14 delimitado en el Plan Parcial de Mejora.

1.2. INTERPRETACION.

Las normas y documentos graficos de este Plan Parcial de Mejora se interpretaran atendiendo a
su contenido y con sujecion a los objetivos y finalidad de este plan expresados en el correspondiente

apartado de la Memoria.

En la interpretacion del Plan Parcial prevaleceran como criterios aquellos mas favorables al mejor

equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos y a la mejora de los espacios libres.

1.3. NORMATIVA SUPLETORIA.

En todo aquello no previsto por estas ordenanzas, cuya aplicacion tendra caracter prioritario
dentro del ambito del sector que delimita el Plan Parcial, se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas y

Normas Urbanisticas del P.O.M. de La Gineta.

También se estara a o dispuesto en la legislacion autondmica y estatal, concretamente al Decreto
Legislativo 1/2023, de 28 de febrero de 2023, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, el Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y la Actividad Urbanistica y el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se

aprueba el texto refundido de la ley de suelo.
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2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1. CLASIFICACION DEL SUELO.

Los terrenos incluidos en el ambito del AR-14 delimitado en el Plan Parcial de Mejora pasaran a
tener la calificacion de Suelo Urbano una vez aprobado el Plan Parcial, y la manzana industrial y la parcela
dotacional que se configuran adquiriran la condicion de solar mediante la implantacion de los servicios

urbanisticos que desarrolle el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

2.2. CALIFICACION DEL SUELO.

La calificacién del suelo ordenado por el presente Plan Parcial de Mejora, segin los usos
admisibles y sin perjuicio de las compatibilidades admitidas, se compone de Suelo Industrial y Suelo

Dotacional.

2.3. PARCELACIONES URBANISTICAS.

La delimitacion del Plan Parcial de Mejora coloca a los terrenos en situacion de reparcelacion, en
la que queda prohibido el otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacion hasta la firmeza en la via

administrativa de la operacién reparcelatoria.

2.4. ESTUDIOS DE DETALLE.

No se admite la redaccion de Estudios de Detalle.

2.5. PROYECTO DE URBANIZACION.

El AR-14 consta de una Unica unidad de actuacién. Para la ejecucién material de las obras
previstas en este Plan Parcial de Mejora se ha redactado un Proyecto de Urbanizacion que comprende

todas las obras necesarias.
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3. NORMAS DE EDIFICACION

3.1. SIGNIFICADO DE LOS TERMINOS EMPLEADOS.

A efectos de estas Ordenanzas, el presente Plan Parcial se remite a las determinaciones que para

cada caso establece el POM de La Gineta.

3.2. INDUSTRIA AISLADA (IA).

3.2.1. DEFINICION.

Regula la edificacion de

IN14

la parcela:

Se trata de una Unica manzana destinada a la actividad industrial.

PARCELA SUPERZFICIE K edif Edlflcatz)lhdad
m m?2t
IN14 80.194,11 0,90673 72.714,09

3.2.2. CLASIFICACION.

1. Grado INDUSTRIAL: Industrial productivo e industrial almacenaje: parcela IN14

3.2.3. DETERMINACIONES DE VOLUMEN.

a) Parcela minima edificable:

b) Retranqueo minimo:

c) Altura maxima:

Se establece en 15.000 m? y con la obligacion de dar fachada
forzosamente a viario rodado.

5 metros frontal y lateral.

10 metros para el bloque representativo en el frente de
fachada.

La altura y composicion de los bloques representativos sera
libre siempre que el retranqueo frontal de los mismos sea
superior a 15 metros y a 20 metros el retranqueo de las naves
que constituyen el frente de fachada no cubierto por los
bloques representativos.
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d) Edificabilidad:
La edificabilidad maxima resultara de aplicar un coeficiente de
edificabilidad neta sobre parcela industrial de 0,90673 metros
cuadrados por cada metro cuadrado.

e) Alineaciones y rasantes:
Seran las especificadas en el Plano de alineaciones y rasantes
del Plan Parcial de Mejora, incluyéndose los chaflanes que
vengan especificados en el mismo.

Para el resto de condiciones se estara a lo dispuesto para la Norma Zonal IN: INDUSTRIAL del

POM de La Gineta en todo lo que no contradiga las determinaciones anteriores.

3.2.4. DETERMINACIONES DE LOS USOS.

INDUSTRIAL

a) Uso cualificado:
INDUSTRIAL PRODUCTIVO (IP) Categoria 32 y 42
INDUSTRIAL ALMACENAJE (IA) en todas sus categorias
b) Usos condicionados:
Comercial (TC), Oficinas (TO), Hostelero (TH) clase B categoria 12
¢) Usos complementarios:
Garaje (DC) Categoria 32 y 42
d) Usos compatibles:
Dotacional Equipamientos categoria de Infraestructuras-Servicios Urbano excepto
tratamiento de residuos y cementerios, Espacios Libres y Zonas Verdes.

e) Usos prohibidos: los restantes

3.3. SUELO DE USO DOTACIONAL PUBLICO. ZONAS VERDES.

Se estara a lo dispuesto en la Norma Zonal EZV: EQUIPAMIENTO ZONA VERDE del POM de La

Gineta

3.4. SUELO DE USO DOTACIONAL PUBLICO. EQUIPAMIENTO.

Se estara a lo dispuesto en la Norma Zonal ED: EQUIPAMIENTO DOTACIONAL del POM de La

Gineta

3.5. SUELO DE USO INFRAESTRUCTURAS.
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Se corresponden con los espacios reservados para el centro de transformacién de energia
eléctrica (SLIE sistema local de infraestructura eléctrica), y la parcela destinada a la balsa de tormenta de
aguas pluviales (SLIH sistema local de infraestructura hidraulica).

La parcela SLIE tendra un uso exclusivamente para la instalacion de centro de transformacion de
la energia eléctrica.

En la parcela SLIH se instalara la balsa de retencién excavada a cota inferior a la rasante y

debera estar vallada.

4. NORMAS DE URBANIZACION

4.1. DEMOLICIONES.

No existen construcciones en el ambito de la actuacion.

4.2. MOVIMIENTOS DE TIERRAS.

Consta el capitulo de dos unidades fundamentales:

a) Excavacion, tanto de residuos de la construccion, que se localizan en un area
concreta y que llegan a encontrarse en espesores de 3 metros, como del desbrozado
previo y la excavacion en tierras, necesaria para conseguir las rasantes previstas con la
inclusion del paquete del firme. La capa de tierra vegetal presenta, segun el estudio
geotécnico, un espesor de 20 cm.

b) Terraplenado mediante suelo adecuado, previo compactado y perfilado de caja.

Con el fin de conseguir una explanada E3 se estabilizara el terreno con cemento en sus 30
cm. de coronacion.

4.3. PAVIMENTACION.

Para el uso de las calzadas se define un tipo de trafico acorde a la actividad industrial
que se espera:

Trafico T31

Para trafico T31 y explanada E3 se selecciona del Catalogo de Firmes de la
Instruccién la Seccion 3131, de 41 cm de espesor y que esta constituida por las
siguientes capas por orden descendente:

- Capa de rodadura de 3 cm de mezcla bituminosa en caliente de granulometria
discontinua BBTM 11B tipo drenante, con betiin modificado BM-3b 55/70.

- Capa intermedia de 5 cm de mezcla bituminosa en caliente tipo AC-22 BIN 50/70 S.

- Capa base de 8 cm de mezcla bituminosa en caliente tipo AC-32 BASE 50/70 G.

- Base Granular de 25 cm de zahorra artificial.

Entre el firme asfaltico y el aparcamiento se utilizara bordillo de hormigdn bicapa
achaflanado tipo Al de 14x20 cm.

La pavimentacién del aparcamiento sera de hormigdn HA-25/P/20/X0 en un espesor de 20
cm con terminacién semipulida. Incorporara un mallazo de acero de 30x30x6 para evitar
fisuracion.
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Entre el aparcamiento y el acerado se utilizara bordillo de hormigdn bicapa tipo C7 de
20x22 cm.

El acerado sera de hormigdn semipulido con adicién de polvo de cuarzo coloreado, de 10
c¢m de espesor, con mallazo de acero de 30x30x6 para evitar fisuracion.

Como encofrado perdido del hormigdn del acerado se utilizara un bordillo monocapa tipo
A2 de 10x20 cm situado dentro de la parcela que podra ser eliminada cuando se realice el
cerramiento de las parcelas.

SECCIONES TIPO.

En el plano O-5 Alineaciones y rasantes se determina la definicidon geométrica del
trazado en planta, referida a puntos singulares. En el plano O-4 se grafian las secciones
tipo del viario.

Las secciones de la red viaria estan compuestas de tres elementos basicos: calzada,
acera y aparcamiento superficial a uno o dos lados de la calzada.

Las secciones tipo establecidas para la red viaria son las siguientes:

e Tipo I: ancho 25 metros. (vial 1)

Acera: 3,00 m.
Aparcamiento: 5,00 m.
Calzada: 8,00 m.
Aparcamiento: 5,00 m.
Acera: 4,00 m.

e Tipo II: ancho 18 metros. (vial 2)

Acera: 3,00 m.
Aparcamiento: 5,00 m.
Calzada: 8,00 m.
Acera: 2,00 m.

e Tipo III: ancho 18 metros. (vial 3,4)

Acera: 2,50 m.
Aparcamiento: 2,50 m.
Calzada: 8,00 m.
Aparcamiento: 2,50 m.
Acera: 2,50 m.

4.4. RED DE SANEAMIENTO.

Se proyecta un sistema separativo para la recogida de las aguas pluviales y residuales
que se generan en la urbanizacion.

Se ha disenado una red de aguas pluviales que recoge las aguas de las parcelas y del
viario y lo conduce a la balsa de tormenta, que se sitla en la zona mas baja de toda la
actuacion, en las cercanias de las vias del ferrocarril y pegando al poligono de Torobizco.
En la actualidad hay dos balsas similares situadas en los poligonos de Garysol y Torobizco
que funcionan sin problemas, ya que los terrenos situados bajo ellos tienen suficiente
capacidad drenante como para que las aguas recogidas tras las lluvias se infiltren a los
pocos dias.
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Las conducciones de aguas pluviales a instalar estaran formadas por tuberias de PVC
corrugado de didmetros 315, 400, 500, 600 y 800 mm ademas de 200 mm para la
ejecucién de las acometidas.

La recogida de las aguas se efectia mediante imbornales formados por arquetas de
hormigdn 40x100x70 cm con marco y rejilla de fundicion, colocados en los viales en la
linea de aguas y acometeran a los pozos mediante tuberia de PVC @ 200 mm.

El punto de vertido de la red de aguas residuales se localiza en el pozo de la red
existente en el cruce de las calles labradores y albaniles, segun las indicaciones hechas
por Gestagua, empresa que gestiona las aguas en el término de La Gineta. Desde alli las
aguas llegaran a la depuradora que da servicio al poligono de Torobizco.

Se ha realizado el estudio de pendientes teniendo en cuenta que el Sector AR-13
colindante vertera sus aguas residuales en la red aqui definida, con lo que se garantiza
que las profundidades y las pendientes de la futura red del AR-13 seran aceptables.

Las conducciones a instalar en el interior estaran formadas por tuberias de PVC
corrugado de didmetros 315 mm, pues las aguas negras generadas dentro del poligono no
seran importantes.

Al instalarse una red separativa en la urbanizacion es importante cuidar que, en la
ejecucion de la obra de urbanizacion y en las obras de construccion de la industria, las
aguas pluviales de las parcelas sean reconducidas a las arquetas que se conectan a la red
de aguas pluviales, acometiendo Unicamente a la red de aguas negras las aguas
residuales propias de la industria y del uso sanitario.

Se colocan pozos de registro de hormigén de 1 metro de diametro interior provistos
de marco y tapa de fundicién de hierro y arquetas domiciliarias para cada una de las
parcelas industriales que acometeran a los pozos mediante tuberia de PVC @ 200.

Los colectores se instalardan en zanjas abiertas al efecto, que mantendran las
pendientes definidas en los perfiles longitudinales, se colocaran sobre cama de arena de
10 cm de espesor y se cubrirdn con la misma arena hasta 20 cm por encima de la arista
superior de la tuberia. Posteriormente se rellenara el resto de la zanja con los materiales
procedentes de la excavacién compactados al 98% del proctor modificado.

Se realizaran acometidas domiciliarias a las parcelas mediante arquetas de fabrica de

ladrillo de 40x40cm con tapa de fundicion ductil norma EN-124 y que se colocaran en las
aceras para poder supervisar los vertidos.

4.5. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

La red de agua potable esta gestionada en el municipio por la empresa Gestagua.

La nueva red de abastecimiento estara formada por conducciones de PVC orientado
de 110 mm de didmetro, que formara un anillo alrededor de la manzana industrial y se
conectara a la red existente a través de las calles 1 y 2. Estos dos puntos de conexién se
encuentran en los cruces de la calle 1 y 2 con la calle Labradores, de manera que en caso
de averia se pueda cortar cualquier tramo sin comprometer el suministro.

Las conducciones se instalaran bajo las aceras realizandose las acometidas mediante
tuberia de polietileno de 63 mm de diametro.

Se han colocado seis hidrantes para la proteccidn contra incendios con dos salidas de
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70 mm que se ubican sobre aceras y distribuidos de manera que la distancia entre ellos,
medida por espacios publicos, no sea mayor de 200 metros.

Se han previsto en los puntos de ramificacion las valvulas en nimero suficiente para
poder aislar tramos de la red en caso de averias. Las valvulas de corte y maniobra seran
de compuerta, cierre elastico y de fundicidn ductil para todos los didmetros.

Las tuberias se instalaran bajo acera en zanja de 60 cm. de ancho y dejando un
recubrimiento de 60 cm. desde la clave de la conduccién al nivel de acera. Se instalaran
sobre lecho de arena y se cubriran del mismo material 10 cm. por encima de la clave. El
resto de zanja se rellenara con material de la excavacién compactadas por tongadas no
superiores a 20 cm.

Los hidrantes contra incendios tendran entrada de 100 mm y dos salidas de 70 mm,
de acuerdo con la norma NBE-CPI-91 (Art. 2.4), se ubican sobre aceras en lugares
facilmente accesibles, fuera del espacio destinado a circulacion y estacionamiento de
vehiculos, debidamente sefalizados y distribuidos de tal manera que la distancia entre
ellos, medida por espacios publicos, no sea mayor de 200 m.

Las tuberias se instalaran bajo acera en zanja de 57 cm. de ancho para los diametros
de 100 y 200 mm y dejando un recubrimiento de 60 cm. desde la clave de la conduccién
al nivel de acera. Se instalaran sobre lecho de arena y se cubrirdn del mismo material
hasta 30 cm. por encima de la clave. El resto de zanja se rellenara con tierra procedente
de la excavacion compactada por tongadas no superiores a 20 cm.

Las valvulas de corte y maniobra seran de compuerta, cierre elastico y de fundicion
ductil, segun exigencia de los Servicios de Aguas Municipales. Las arquetas dispondran de
tapa de fundicion ddctil norma EN-124.

Las acometidas a las parcelas se realizaran mediante arquetas de 40x40cm con tapa
de fundicion ductil norma EN-124, que quedaran instalados en las aceras.

4.6. DISTRIBUCION DE ENERGIA.
LINEA SUBTERRANEA DE 20 KV.

Para dotar de suministro eléctrico a la actuacién urbanistica objeto del presente
proyecto, se instalara una linea subterranea de doble circuito de 20 KV de 25 metros de
longitud que unird el anillo de la compaiia suministradora, con el centro de
seccionamiento a instalar con tres celdas telemandadas y motorizadas en configuracién
3L.

La linea de doble circuito tendra origen en dos empalmes con la linea Tarazona de la
ST Albacete, en su tramo subterraneo de llegada al CR Pgno ind Garisol (903704420) y
final en el centro de seccionamiento telemandado a instalar.

- Los conductores a instalar seran HEPRZ1 12/20 kV 2 (3x1x240) mm2 Al

- La canalizacién sera subterranea bajo tubo sobre lecho de arena u hormigdn.

- Tendra una longitud de 25 m.

- Este circuito sera cedido a la compania suministradora I-DE una vez cumplido todos los
requisitos.

CENTRO DE SECCIONAMIENTO

Para dotar de suministro eléctrico a la parcela industrial se instalara un centro de
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seccionamiento, el cual sera el inicio de una linea subterranea de 20 kV particular.

El Centro de Seccionamiento, tipo compafiia, objeto de este proyecto tiene la mision de
suministrar energia, sin necesidad de medicion de la misma. La linea subterranea de 20
KV de doble circuito LA1, energizara dicho centro de seccionamiento, del cual saldra la
linea subterranea de 20 KV particular hasta el centro de transformacion de abonado
ubicado en la parcela industrial.

Dicho centro sera de hormigdn prefabricado, ira en superficie y estara dotado de dos
celdas 20 KV para entrada de la linea 20 kV Tarazona y celda de salida de linea hacia el
centro de transformacion del cliente y equipos de proteccidn de servicios auxiliares.

El centro tendrd acceso libre desde la via publica. De acuerdo con la actual
reglamentacion, dicho centro de seccionamiento telemandado que da continuidad a la
linea i-DE, debe ser cedido a la empresa eléctrica, realizandose la operacion de los
interruptores desde el Despacho de Operacion de i-DE.

El centro de seccionamiento albergara 3 celda de linea, siendo la alimentacion de BT
externa al CT. En este centro no se contempla la instalacién de transformadores de
potencia.

La parte superior de la envolvente prefabricada quedara libre de todo obstaculo para su
posible apertura para la insercion y retirada de la aparamenta.

LINEAS SUBTERRANEAS DE BAJA TENSION

La tension de suministro en baja tension sera de 0,4 KV y 50 HZ

El conductor a emplear cumplira con lo especificado en la norma: NI 56.37.01, cables
unipolares XZ1 con conductores de aluminio para redes subterraneas de Baja tension.

Las lineas seran de las siguientes caracteristicas:
XZ1 0,6/1kV 3x1x240 + 150 Al NI 56.37.01

Las canalizaciones para la instalacién de las lineas se realizaran bajo tubo en asiento de
arena u hormigoén. Dichas lineas discurriran desde el cuadro de distribucion de baja
tension ubicado en un centro de transformacion existente hasta las CGP a instalar en las
parcelas de urbanizacion.

PROGRAMA DE NECESIDADES

Para el dimensionado de las instalaciones se ha obtenido la potencia demandada seguin
el REBT en la ITC-BT-10 y MT 2.80.12.

Para dotar de suministro eléctrico a las zonas verdes se ha estimado una potencia de
2W /m2.

En las necesidades de potencia de la presente urbanizacion existen dos
particularidades:

- Enla parcela de uso industrial, al conocer el consumo de la industria, se tomara el valor
real (630 kW) para el calculo de las instalaciones.
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- Enlaparcela de uso Dotacional, se estima una prevision de potencia de 100 kW.

Parcelas Potencia Superficie m2 | Edificabilidad Uso

prevista (kW) m?2
INDUSTRIA 630,00 80.194,11 72.714,09 INDUSTRIAL
SLE-1 15,00 7.446,66 Z. VERDE
SLE-2 9,00 4.195,83 Z. VERDE
SLQ 100,00 5.900 DOTACIONAL
SLV-14 15,000 - - VIALES
Potencia Total | 769,00

4.7. ALUMBRADO PUBLICO.

VIAL 1-3-4

Para la iluminacion de estos viales se ha utilizado una disposicion bilateral al tresbolillo,
con luminarias PRILUX AVATAR 24L 72/74,6 W 740 VAOOKOM 8N CMR, sobre columnas
JOVER AB-13 de 9 ml de altura separadas 40 m.

VIAL 2

Para la iluminacion de este vial se ha utilizado una disposicion unilateral, con luminarias
PRILUX AVATAR 24L 96 W 740 VAOOKOM 8N CMR, sobre columnas JOVER AB-13 de 9 ml
de altura separadas 29 m.

ZONAS VERDES
Para la iluminacion de la zona verde 2 se instalaran luminaria PRILUX IRCANA 32 L 730
VAOOKM 8N DA CMR en columnas ATP ATLAS PLUS-M de 4 ml de altura.

La prevision de potencia demandada por la instalacion de alumbrado se realizara
siguiendo las indicaciones de ITC-BT09.

El nimero total de luminarias de la instalacion sera:
Luminaria Tipo I: 44 unidades, PRILUX AVATAR 72/74,6W
Luminaria Tipo II: 16 unidades, PRILUX AVATAR 96W
Luminaria Tipo III: 10 unidades PRILUX IRCANA 32

4.8. REDES DE TELEFONIA Y TELECOMUNICACIONES.

La red de telefonia esta gestionada por la empresa TELEFONICA, S.A., cuyas normas
han sido tenidas en cuenta para la redaccion del presente documento.

La red se ha disefiado en estrecho contacto con el servicio de planificacién de la
empresa telefonica, que sera la encargada de gestionar la red una vez construida

La red esta formada por un prisma de hormigdn de 6 tubos de PVC de 63 mm. de
diametro a situar bajo el acerado.

Las arquetas a utilizar son de tipo D y DM, normalizadas por la compaiiia, registrables,
colocadas en las aceras, que sirven para hacer cambios de direccidn, derivaciones o
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ramificaciones. Se instalaran prefabricadas con tapas homologadas de la compaiiia, segin
detalles expresados en planos suministrados por la compaiiia. Los conductores accederan a
las arquetas mediante huecos dejados al efecto en las mismas a distancias normalizadas.

La red tendra dos puntos de conexion, uno en el poligono de Garysol y otro en el
poligono de Torobizco, que se uniran a través de la red a instalar bajo el camino de servicio.

4.9. RED DE GAS.

El suministro de gas lo va a realizar la empresa Nedgia desde la red que tiene en el
poligono Industrial de Campollano de Albacete. Puesto que esa acometida constara de un
proyecto independiente desarrollado por la propia compaiiia de gas, en este proyecto tan
solo se contempla la construccion del tramo de canalizacion que discurre dentro de los
limites de la urbanizacion.

Se proyecta el suministro de gas a media presion B (entre 0,4 y 4 bares) a la parcela
industrial, mediante canalizacion con tuberia de POLIETILENO SDR-11 de 200 mm de
diametro bajo el acerado.

Las valvulas de derivacidn funcionaran como llave general de corte y se situaran junto
al punto de enganche en el lugar fijado por la compafiia e indicado en los planos. Se
dispondran en arquetas normalizadas por la compafia con tapa de fundicion ductil,
igualmente normalizada.

Las conducciones de polietileno con las que se realiza la distribucidon general se alojaran
en una zanja de 0.50 metros de ancho y 1.20 m de profundidad, sobre cama de arena de
rio de 15 cm. de espesor y recubierta por el mismo material hasta 30 cm por encima de la
generatriz superior de la tuberia. El relleno de la zanja se completara con material
procedente de la excavacion exento de arido mayor de 10 mm., compactado en tongadas
de 30 cm.

El Agente Urbanizador se compromete a realizar las obras complementarias a las que
figuran en los planos con el fin acometer en el punto de conexion indicado por la compaiia
suministradora.

4.10. SENALIZACION.

Durante la ejecucion de las obras se procedera a una sefalizacion provisional y una vez
ejecutada se seializara horizontalmente conforme a la norma IC 8.2, la sefalizacion vertical
se hard conforme a la norma IC 8.1, se colocaran sefiales de STOP, Ceda el paso,
direcciones prohibidas, sentido obligatorio, etc., y carteles informativos.

La sefializacion vertical sera de aluminio, reflectante clase RA3 y la altura libre minima de
las senales verticales sera de 2,10 m.

Se colocara la sefializacion marcada en los planos, tanto vertical como horizontal.

Se han previsto pasos peatonales con pintura reflectante en bandas de 0,5x5m., con
sefializacion vertical, bordillo rebajado y acera de botdn de 20x20 cm.

4.11. ZONAS VERDES.

Ocupan un total de 11.600,21 m?, ubicadas en dos areas. Actualmente se encuentran sin
masa vegetal por lo que esta prevista la plantacion de arbolado diverso y la instalacion de
mobiliario urbano.
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De forma general, las dos zonas, estaran formadas por dos modelos.

. El primero, situado entre la calle 1 y la via del ferrocarril, tiene como objeto crear
una barrera visual y acustica con la infraestructura férrea, y por su forma alargada se le ha
dotado de un paseo en toda su longitud, al que se puede acceder desde la calle 1 por varios
puntos de entrada.

. El segundo, que se localiza entre las calles 2 y 4 y actual poligono de Torobizco,
creara un jardin con areas de estancia y vegetacion.

Para el arbolado en alineaciones en las calles 1 y 2 se han seleccionado una especie de
sombra, el platanus acerifolia, con un tamafio mediano-grande, que se adapta bien a las
condiciones técnicas del proyecto y al resto de especificaciones municipales y normativas. En
cuanto al arbolado en las dos zonas verdes, y con animo de que exista variedad, se proponen
las siguientes especies.

*  Ulmus minor

+  Celtis australis

+ Pistacea atlantica

- Acer monspessulanum
+ Pyrus pyraster

+ Fraxinus ornus

» Juniperus turifera

+ Eleagnus angustifolia

+ Pinus pinea

+ Cedrus libani

»  Cupressus sempervirens
* Quercus faginea

» Sorbus aucuparia

+  Sorbus doméstica

+  Populus alba

+  Tamarix gallica

» Taxus baccata

+ Juniferus oxicedrus

+ Laurus Nobilis.

Albacete, abril de 2024

=l

José Tomas Robles Descalzo
INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS
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